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I. VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

Kald Kbézség Teleptilésrendezési eszkdzeinek modositasa
hrsz.: 0511 ("Hidegkut") és hrsz.: 0505/6 teriiletek mddositasa
Targyalasos eljaras — Elfogadott dokumentacio

1. BEVEZETES
1.1. El6zmények

Kald Koézség Telepllésrendezési tervének Telepulésszerkezeti tervét a 47/2005.
(VIN.29.) képviselb-testileti hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és annak
mellékleteit a 7/2005. (VIII. 30.) szamu 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

A telepulésszerkezeti tervet 2012-ben és 2014-ben a képviselb-testilet mddositotta.

A Helyi Epitési Szabalyzat a korabbi évek soran az alabbi rendeletekkel médosuilt:
5/2012. (111.2.) 6nkormanyzati rendelet

10/2014. (X.01.) 6nkormanyzati rendelet

12/2016. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet

A hrsz.: 0511, "Hidegkut" elnevezésl terllet a Szombathelyi Erdészeti Zrt.
tulajdonaban van. A Szombathelyi Erdészeti Zrt. vagyonkezelésében van a biologiai
aktivitasi értéknek valé megfelelés miatt mddositassal érintett 0505/6 hrsz. terilet.
Kald Koézség Polgarmesterének 24/2021.(111.30.) polgarmesteri hatarozataban -
figyelembe véve az o6nkormanyzati féépitész 2021. marcius 30.-i feljegyzését -
dontoétt az érintett terlileteken a telepulésrendezési eszk6z6k moédositasarol

Kald Kozség Polgarmesterének 14/2021.(111.10.) polgarmesteri hatarozatdban a
terlletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta a tervezett fejlesztések
kéltséghatékony megvalositasa érdekében.

A telepllésrendezési eszk6zok mobdositdasa a polgarmesteri dontéssel kiemelt
jelentéségi terlletté nyilvanitott terileteken - a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet
figyelembe véve - targyalasos eljaras keretein belll térténik.

A Telepllésrendezési eszkdzOk modositasanak egyeztetése és elfogadasa a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint Kald Kézség Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 11/2017. (I1X.7.)
Onkormanyzati rendelete szerint térténik.

1.2. A dokumentacio tartalma

A dokumentacié tartalmat a féépitész altal irasban meghatarozott elemek szerint
készitettik el:

- Vizsgalati és alatamaszté6 munkarész
Atfog6 vizsgalati és alatdmaszté munkarész nem készil a telepulésrendezési
eszk6zok modositasahoz, mivel a modositas mértéke és jellege ezt nem



indokolja. A hatalyos tervek vizsgalati és alatamaszté megallapitasai a jelen
modositasra is érvényesek és alkalmazhatdak. A munkarész tartalma:

- tervezési program

- modositas célja, targya és varhat6 hatasa

- mbdositassal érintett tertilet €és a mddositas leirasa

- Hatarozattal jovahagyandé munkarész
A Telepulésszerkezeti terv mddositasat tartalmazza

- Rendelettel jovahagyand6 munkarész
A Helyi Epitési Szabalyzat és mellékleteinek (Szabalyozasi tervlapok
modositasat tartalmazza.

A Telepulésszerkezeti terv valamint a HESZ és mellékletei egységes szerkezetben
az elfogadast kdvetéen kertilnek dokumentalasra.

2. VIZSGALATI és ALATAMASZTO MUNKARESZ
2.1. Tervezési program

A Szombathelyi Erdészeti Zrt. a tulajdonaban lévé Kald (kultertlet) 0511 hrsz-u,
0,6886 ha nagysagu, kivett vadaszhaz, udvar és 2 gazdasagi épulet besorolasu
ingatlanon fejlesztéseket tervez, melynek keretében egy kb. 300 m2 nagysagu uj
turistahaz letesitéseére kertlne sor.

A tervezett beruhazas terllete a rendezési tervben gazdasagi erdéteriletként
szerepel. Ebben a terlletfelhasznaldsban a beruhazas nem valosithaté meg. A
modositas miatt szikségessé valt a 0505/6 hrsz.-u terllet terlletfelhasznalasanak
valtoztatasa is. A terlilet jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriletfelhasznalban van,
a tervezett teruletfelhasznalasa védelmi rendeltetési erdéterulet lesz. Ezzel a
modositassal a biologiai aktivitasi érték a teljes kdzigazgatasi teriiletre nem csoékken.
A felmerult igények miatt szikséges a telepulésrendezési eszkdzd6k moédositasa.

2.2. Modositas célja, targya és varhato hatasa

A modositas célja: A meglévd telepllésrendezési eszkdzok és a valés igények
O0sszhangjanak megteremtése.

A mddositas targya: hrsz.: 0511 ("Hidegkut") és hrsz.: 0505/6 terilletek
terlletfelhasznalasanak és dvezeti elbirasainak modositasa.

Jelenlegi terlletfelhasznalas: 0511 hrsz.: Eg — gazdasagi erdéterilet
0505/6 hrsz.: Ma — altalanos mez6gazdasagi terilet

Tervezett terlletfelhasznalas: 0511 hrsz.: K2 — beépitésre szant kildnleges
tertlet
0505/6 hrsz.: Ev — védelmi erdéterilet



A mobdositas varhaté hatasa: A modositassal megteremtédik a lehetéség
gazdasagfejleszté beruhazasra és Uj munkahelyek teremtésére a telepilésen.
A modositas nem érintik a telepulés f6 infrastruktura halézatat, alapvetd zoéldfellleti

Sy

tervezett modositas nem noveli a felhasznalas intenzitasat.

2.3. Modositassal érintett teriilet és a modositas leirasa

Attekinté vazlat Kald Koézség kozigazgatasi teriiletérél a modositassal érintett
tertletek jeldlésével

0511

0505/6




Légifotd az érintett tertletekrdl

0511 hrsz.

0505/6 hrsz.:




Fotédokumentacié a 0511 hrsz. teriletrol




2.3.1. hrsz.: 0511 ("Hidegkut") és hrsz.: 0505/6 teriiletek teriiletfelhasznalasanak
és eléirasainak moédositasa:

0511 hrsz. médositasa:

A Szombathelyi Erdészeti Zrt. a tulajdonaban lévé Kald (kualterilet) 0511 hrsz-q,
0,6886 ha nagysagu, kivett vadaszhaz, udvar és 2 gazdasagi épulet besorolasu
ingatlanon fejlesztéseket tervez, melynek keretében egy kb. 300 m2 nagysagu Uj
turistahaz letesitésére kerllne sor.

A tervezett beruhazas terlllete a rendezési tervben gazdasagi erdéteriletként
szerepel. Ebben a teruletfelhasznalasban a beruhazas nem valésithaté meg. (Kald
Kbzség beépitésre nem szant terlileteire csak szerkezeti terv készlilt szabalyozasi
terv nem.)

A gazdasagi erdéterilet besorolast beépitésre szant kuldnleges terllet
teruletfelhasznalasra modositjuk.

Az érintett terlleten a jelenlegi funkcidokhoz (vadaszhaz, szallashely, vendéglatas)
hasonl6 rendeltetési egységek elhelyezését biztositjuk: kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, tulajdonos és személyzet szamara szolgal6 lakas, és ezen rendeltetésekhez
kapcsolodo tevékenységek ellatasat szolgald rendeltetések.

Mivel a kildénleges terilletek dvezetei k6zétt jelenleg nincs hasonld, ezért Uj dvezetet
hozunk létre (K2). Az uj Ovezet elbirasai: szabadon allé6 beépités, 7,5 m
épitménymagassag, 25% beépithetéség, 40% min. zdldfelilet, hatsdkert 3,0 m.
Egyéb dvezeti eldirasok OTEK szerint.

Uj szabalyozasi tervlap készil SZ-3 szammal.

0505/6 hrsz. modositasa:

A médositas miatt szilkségessé valt a 0505/6 hrsz.-u terllet terlletfelhasznalasanak
valtoztatasa is. A teriilet a Szombathelyi Erdészeti Zrt. vagyonkezelésében van. A
terilet jelenleg altalanos mezégazdasagi teriletfelhasznalban van, a tervezett
terlletfelhasznalasa védelmi rendeltetési erdéterilet lesz. Ezzel a médositassal a

.....

Az érintett terllletre csak szerkezeti tervmddositas készll. A beépitésre nem szant
tertletekre jelenleg nincs szabalyozasi terv készitve, igy az érintett terlletre sem

2.4. Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

A telepilésrendezési tervek terilet-felhasznalasai, kdzlekedés haldzati rendszere,
kérnyezeti, és természetvédelmi eleminek &sszhangban kell lennie a
tervhierarchiaban felette all6 megyei és orszagos teriletrendezési tervi
elhatarozasaival.

A moébdositas nem érinti a telepllés f6 infrastruktira halézatat, alapvet6 zoldfellleti
rendszerét, morfoldgiajat, védett természeti értekeit, a kulturalis érokség védelmét
é€s nem noveli a felhasznalasi intenzitast.



2.4.1. MaTrT - vel val6é 6sszhang vizsgalata:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szo6lé 2018.
évi CXXXIX. térvényt (tovabbiakban: MaTrT) 2018. december 12-én fogadta el az
Orszaggydlés. A torvény rendelkezései 2019. januar 2-an, illetve marcius 15-én
léptek hatalyba. A MaTrT hatarozza meg az orszag szerkezeti tervét, az egyes
térségek térbeli rendjét, természetfdldrajzi, és kdézmlinfrastruktura halézatait. A
MaTrT az orszag taji, természeti, 6koldégiai és kulturalis adottsagai alapjan, ezen
értékek megbrzése, illetve az eréforrasok védelme érdekében, a fenntarthatd
fejlédésre is tekintettel, meghatarozza a fébb halézati elemekkel és
terlletfelhasznalasi médokkal, valamint az orszagos térségi dvezetekkel kapcsolatos
legfontosabb szabalyokat.

A MaTrT. 2. szamu melléklete az orszag szerkezeti tervet tartalmazza.
\ —;IF" |
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Kald Kézség kbzigazgatasi teriilete az alabbi 6vezetekkel érintett:
- 6kologiai halézat magteruletének évezete

- 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

- erdék 6vezete

- tajképvédelmi tertlet dvezete

\
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Ertékelés:
- Mindkét tertlet a szerkezeti terven az erdégazdalkodasi térségbe tartozik. A 0511
hrsz. erdéteruletbdl beépitésre szant kulénleges teritletbe keril, a 0505/6 hrsz.
ennek kompenzalasara altalanos mezdgazdasagi tertletbél védelmi erdéteruletbe
kerll. A kdzigazgatasi terlleten belll az orszagos szerkezeti tervhez viszonyitva az
erdégazdalkodasi tertletek nem csdkkennek.

0511 hrsz.: 6886 m2

0505/6 hrsz.: 119150 m2
- A 0505/6 hrsz. terllet része az 6koldgiai halézat magterilet 6vezetének. A 0511
hrsz. tertlet az 6koldgiai hal6zat egyik 6vezetébe sem tartozik.
- Mindkeét terulet az erd6k 6vezetébe tartozik.
- Mindkét teriilet a tajképvedelmi terilet dvezetébe tartozik.

A médositas soran figyelembe vettik a MaTrT. térségekre és dvezetekre vonatkozo
eléirasait.

2.4.2. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito
szabalyozasarol szolé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet el6irasaival valé 6sszhang
vizsgalata:

A rendelet 1.-14. melléklete tartalmazza az egyes dvezetek telepllési kbzigazgatasi
terlleteire lebontott tervanyagat. Ezek vizsgalataval megallapithatd, hogy Kald
Kbézség kbzigazgatasi teriiletét az alabbi évezetek érintik.

- tajképvédelmi terilet dvezete

Ertékelés:
- Mindkét teriilet a tajképvedelmi terilet dvezetébe tartozik.

A mobdositas soran figyelembe vettik a 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 6vezetekre
vonatkozo el6irasait.

2.4.3. A Vas megyei TrT - vel valé 6sszhang vizsgalata:

A Vas Megyei Kozgyulés 4/2021.(11.15.) dénkormanyzati rendelete Vas Megye
telepulésrendezési tervérdl szélé rendeletét 2021. februar 15-én fogadta el Vas
Megye Kdzgyllés Elndke.
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A Vas megyei TrT. 2. szamu melléklete a megye szerkezeti tervét tartalmazza:

A
!

¢

Kald Kézség kbzigazgatasi teriilete az alabbi 6vezetekkel érintett:
- 6kologiai haldzat magteriletének évezete

- 6kologiai halézat pufferteriiletének dvezete

- erd6k dvezete

- tajképvédelmi tertlet dvezete

- viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Ertékelés:
- Mindkét terulet a szerkezeti terven az erdégazdalkodasi térségbe tartozik. A 0511
hrsz. erdéteruletbdl beépitésre szant kulénleges teritletbe keril, a 0505/6 hrsz.
ennek kompenzalasara altalanos mezdgazdasagi teriletbél vedelmi erdéteruletbe
keril. A kdzigazgatasi teruleten bellil a megyei szerkezeti tervhez viszonyitva az
erdégazdalkodasi tertletek nem csdkkennek.

0511 hrsz.: 6886 m2

0505/6 hrsz.: 119150 m2
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- Mindkét terililet az erddtelepitésre javasolt teriiletekhez tartozik.

- A 0505/6 hrsz. terllet része az 6koldgiai halézat magterilet 6vezetének. A 0511
hrsz. terilet az 6koldgiai hal6zat egyik 6vezetébe sem tartozik.

- Mindkeét terulet az erd6k 6vezetébe tartozik.

- Mindkét terilet a tajképvedelmi terilet dvezetébe tartozik.

- Mindkét teriilet a viztarozasi fejlesztések tamogatott célterliletének 6vezetébe
tartozik.

A modositas soran figyelembe vettik a Vas megyei Trt. térségekre és dvezetekre
vonatkozo elbirasait.

2.5. A moédositassal érintett teriiletek vizsgalata

Kald Kézség hatalyos telepulésszerkezeti
.{(‘r"_ X .

o

- A 0511 hrsz. terlilet gazdasagi erdétertilet tertletfelhasznalasba tartozik, a 0505/6
hrsz. terllet altalanos mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba tartozik.

Kald Kdzség kdzigazgatasi terlletenek kilteruleti részeire szabalyozasi terv nincs
hatalyban.
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3. ALATAMASZTO SZAKAGI JAVASLATOK

Készilt a telepllésfejlesztési koncepciordl az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012.(X1.8.) Koem. rendelet 3/A.§ (2) bekezdésének
mérlegelési lehetdsége szerint készitett féépitészi feljegyzés figyelembe vételével.

3.1. Tajrendezési és kdrnyezetalakitasi javaslat

A tajrendezési és kdrnyezetalakitasi javaslat altalanos fejezetének megallapitasai a
tervezéssel érintett teruleteket nem érintik. A tertlletrendezési tervek szerint a 0505/6
hrsz. tertlet az 6kolégiai halézat magterileti 6vezetének része. A 0511 hrsz. tertlet
nem része az Okolégiai halézatnak. Mindkét tertlet a teriletrendezési tervek
tajképvedelmi terlletének dvezetébe tartozik.

Biologiai aktivitasérték vizsgalata:

meglévé:
Meglévé Teriilet Bioldgiai aktivitas | Meglévé bioldgiai
teriiletfelhasznalas egység (/ha) aktivitas
Gazdasagi 0,6886 ha 9 6,1974
erdbterilet
Altalanos
mezégazdasagi 11,9150 ha 3,7 44 0855
tertlet
Osszesen 12,6036 ha 50,2829
tervezett:
Tervezett Teriilet Bioldgiai aktivitas Tervezett
teriiletfelhasznalas egység (/ha) biolégiai aktivitas
Kllénleges
beépitésre szant 0,6886 ha 1,5 1,0329
terlet
Véderd6 terilet 11,9150 ha 9 107,235
Osszesen 12,6036 ha 108,2679

A koézség koézigazgatasi teruletén a biolégiai aktivitasértek 57,985 egységgel
ndvekszik. Ez a késdbbi tervmoddositasoknal felhasznalhaté.

Az ETV. eléirasa szerint az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriiletek legalabb 5%-at
zoldteruletként, vagy mivel a modositassal kulénleges tertlet kijelélése térténik
véderdokent kell kijeldlni. Mivel a zéldterulet - véderdé kialakitasa az adott tertleten -
a mar meglévd beépités és kialakitas miatt - nem val6sithatd meg, ezért az U
véderdét a 0505/6 hrsz. alatt valdsitjuk meg.

A kozség kozigazgatasi terlletén a biologiai aktivitasértek 57,985 egységgel
novekszik. Ez a késébbi tervmddositasoknal felhasznalhaté.
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Ertékelés:

A mobdositas nem Utkézik az eléirasokkal és nem befolyasolja a természeti teriiletek
fenntarthatésagat. A modositas tajrendezési és természetvédelmi szempontbdl nem
jelent érdemi valtozast.

3.2. Koézmiiellatasi javaslat

A kdzmdiellatasi javaslat agazatonkénti megallapitasai a tervezéssel érintett tertletet
kilon nem nevesitik. A tervezett moddositds a kozmdiellatas rendszerét nem
befolyasolja.

Ertékelés:
A modositassal  érintett  terllet  kézmdUellatasa  biztositott.  Jelentds
kapacitasnévekedéssel nem kell szamolni a jelenlegi felhasznalashoz képest.

3.3. Hirkozlési javaslat

A hirkdzlési javaslat a teleplilés kbzigazgatasi terliletének ellathatésagat vizsgalta, a
modositassal érintett tertletet a javaslat kilén nem érinti.

Ertékelés:
A modositas hirkézlési szempontbdl nem jelent jelentds valtozast.

3.4. Kozlekedési javaslat

A kozlekedési javaslat a tervezéssel érintett terlletet kulén nem érinti. A
modositassal érintett terliletek kdztertletekrél megkozelitheték.

Ertékelés:
A mobdositas a kézuti forgalom [ényeges névekedésével nem jar.

3.5. Orokségvédelem

Kald teriletén Iévé védett értékek felsorolasa a Helyi Epitési Szabalyzat 14.§-ban
talalhaté. A szerkezeti tervlapokon a régészeti érdekl terlletek lehatarolasa
megtalalhaté. A szabalyozasi tervlapon a régészeti teriletek é€s a muiemléki
kérnyezet hatara, valamint a helyileg védett egyedi és a miemleki értékek is jelélve
vannak.

Ertékelés:
A mobdositassal érintett ingatlanok nem tartoznak a régészeti érdekeltségl

terlletekhez. Az érintett terlleteken miemléki és helyi egyedi és terileti védettség
nem talalhaté.

Szombathely, 2021. majus
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4. melléklet az.......

Biologiai aktivitasérték vizsgalata:

1.72021.(VIII..9) Képvisel6-testlleti hatarozathoz

meglévo:
Meglévé Teriilet Biologiai aktivitas | Meglévé biolégiai
teriiletfelhasznalas egység (/ha) aktivitas
Gazdasag 0,6886 ha 9 6,1974
erddterilet
Altalanos
mezdgazdasagi 11,9150 ha 3,7 44,0855
terilet
Osszesen 12,6036 ha 50,2829
tervezett:
Tervezett Teriilet Bioldgiai aktivitas Tervezett
teriiletfelhasznalas egység (/ha) biolégiai aktivitas
Kulénleges
beépitésre szant 0,6886 ha 1,5 1,0329
tertlet
Véderdé terilet 11,9150 ha 9 107,235
Osszesen 12,6036 ha 108,2679

A kozség kozigazgatasi terlletén a biologiai aktivitasértek 57,985 egységgel
névekszik. Ez a késdbbi tervmddositasoknal felhasznalhaté.
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